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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

A) INTRODUZIONE:

0.0.0.

0.0.1.

0.0.2.

0.0.3.

0.0.4.

0.0.5.

I Comune di Bovino e dotato di P.R.G. approvato deliberazione della
Giunta Regionale n. 2198, del 18.05.1995.

Nelllambito del P.R.G., tra l'altro, € tipizzatazana omogenea “Ca”.

Questa, a sua volta, e suddivisa in due distirtte gone.

Per economia di pianificazione esse vengono deraimincome
sub-comparti “C1” e “C2” entro cui la edificazionggr espressa previsione
delle norme tecniche di attuazione del P.R.G., deweenire solo
nell’ambito di un unico piano attuativo, per castié un organico intervento

urbanistico.

Considerato che nessuna iniziativa privata, né osngé associata ha
pianificato detti sub-comparti, il Comune di Bovjneell'intendimento di
dare compiuta attuazione al P.R.G., e venuto nediterminazione di

provvedervi attraverso apposito Piano Particolaedgg

In tale contesto il Comune di Bovino ha affidatosattoscritto architetto
Gustavo Giuseppe Nembrotte Menna l'incarico di efake detto piano

attuativo del vigente P.R.G..

B) PREMESSA:

0.0.6.

Il Piano Particolareggiato oggetto della presemig,iniziativa pubblica,
costituisce il programma esecutivo dei due sub-@ithpCl” e “C2"della

zona omogenea “Ca” del vigente P.R.G. del Comuiigodino.



0.0.7.

0.0.8.

0.0.9.

0.1.0.

0.1.1.

0.1.2.

0.1.3.

Tali due sub-comparti sono localizzati in due deeezone dell’abitato e
presentano caratteristiche differenziate, ancorkzhépianificazione, per

espressa previsione di P.R.G., deve essere unicagadica.

Il sub-comparto “C1” & piu grande per estensiongodna allungata, si

sviluppa lungo la strada provinciale per Foggiseddcalizzato a sud-est e
quindi a valle del centro abitato. L’altro sub-caarip “C2” e piu piccolo

per estensione ed e localizzato a nord-est e quindionte del centro

abitato, in prossimita della villa comunale.

Poiché le previsioni urbanistiche ed i relativirgtards urbanistici, come gia
fatto cenno, sono organici e complementari ai dub-comparti, che
impongono una unica pianificazione, non puo chesifaluogo

all’'accorpamento dei riferimenti territoriali adigare una frammentazione
degli interventi previsti dagli standards urbawise ci0 ad evitare una

onerosa e dispersiva attuazione del piano.

La superficie complessiva dei detti sub-caripe di mq. 43.746 di cui

mq. 1.709 di proprieta comunale e i restanti mg0d2 di proprieta privata.

| terreni dei due sub-comparti in parola csah forma irregolare con

caratterizzazione morfologica per alcuni trattiorte pendenza.

Le ditte intestatarie delle proprieta pt@vasono quelle riportate
nell’elaborato “Allegato B — Proprieta catastalicadlenti nel Piano
Particolareggiato” e sono individuate con gli idicativi catastali di

foglio, particella e superficie, mentre per queltee di proprieta comunale
non individuabili catastalmente, si e proceduto datiribuzione della

particella 1/2 ed 1/3.

L'allegato elaborato “Tavola n. 1 - Planiree di P.R.G.” riporta la
localizzazione dei due sub-comparti nellambito &&no Regolatore di

Bovino.



0.1.4.

0.1.5.

0.1.6.

L’allegato elaborato “Tavola n. 2 - “mappa catastaliporta, invece, la
rappresentazione dei fogli di mappa e delle pditiceatastali ricadenti nel
Piano Particolareggiato.

Il Piano Particolareggiato e stato elaborato nepeito della vigente
normativa statale e regionale, nonché con lossevadelle norme,

prescrizioni e previsioni del P.R.G. del Comun8&avino.

In osservanza delle indicazioni fornite dallAmnstrazione Comunale di
Bovino, in sede di elaborazione del Piano Partiegjgiato si € tenuto in
particolare conto, per quanto consentito dall’ocafigre dalla estensione delle
particelle, della disposizione delle singole prefai private e cid per

consentirne la sua effettiva realizzazione.

C) DESCRIZIONE URBANISTICA

0.1.7.

0.1.8.

0.1.9.

0.2.0.

| terreni oggetto del Piano Particolareggiato tlia#ione del vigente P.R.G.
del Comune di Bovino, come innanzi detto, sono aasipnella zona

omogenea di espansione “Ca” e precisamente inuwlue@mparti denominati

“Cl"e “C2".

| due sub-comparti, per espressa previsione novmati P.R.G., devono

essere pianificati organicamente ed indivisibilneent

| relativi terreni risultano nella loro totalita edificati, tranne alcune
preesistenze di modesta entita metrica e volunaetrispetto a quanto

realizzabile.

Fatta eccezione per le preesistenze delle qualegarevede la demolizione,
per le restanti preesistenze se ne prevede lam@zsene e pertanto i relativi
volumi sono stati confermati e quindi computatil@girevisioni del piano

particolareggiato.



0.2.1.

0.2.2.

0.2.3.

0.2.4.

0.2.5.

0.2.6.

0.2.7.

0.2.8.

L’'area del sub-comparto “C1” si sviluppa, in tultasua lunghezza, a valle
della strada provinciale Bovino - Foggia.

L’area del sub-comparto “C2” si articola invece anfine della villa

comunale.

Nei due sub-comparti sono stati previsti insediamabitativi, articolati in

funzione della forma, dimensione, orografia e pietprdei terreni stessi.

L'impianto urbanistico, pertanto, e stato definda strade di penetrazione
che si sviluppano dalla esistente viabilita urbasa variegata e mutevole
organizzazione in lotti di tutti i siti edificabjlsia di natura residenziale che

dei siti a destinazione pubblica e collettiva.

In tale contesto sono stati definiti e pertantovarm collocazione gli spazi
per l'istruzione, per le attrezzature di interessmune, per il verde pubblico

e per i parcheggi pubblici.

Infatti, in ottemperanza e nel rispetto dei segugmirametri di P.R.G.
afferenti gli standards urbanistici:

a) mg. /abitante 4,50 per listruzione;

b) mq. /abitante 2,00 per attrezzature di interessauoe;

c) maq. /abitante 9,00 per verde pubblico;

d) maq. /abitante 3,40 per parcheggi pubblici,

sono state rese disponibili dal piano particolaiaggle relative aree

pubbliche.

Le aree pubbliche sono qui di seguito riportatdan&ro entita metrica,
tenendo presente che, per quanto si riferira pitagkatamente in prosieguo,
gli abitanti da insediare nel piano particolaretiad assunti ai fini della
determinazione dell’estensione delle aree pubblsdm® di 547.

L’area per listruzione e di mq. 2.470, pari al€idenza di mqg./abitante 4,51

e quindi superiore al fabbisogno previsto dal P.R.G



0.2.9. L'area per le attrezzature di interesse comune émdi 1108, pari
all'incidenza di mqg./abitante 2,02 e pertanto sigwera quella prevista dal
P.R.G..

0.3.0. L'area per il verde pubblico & di mqg. 4.935, pdffircidenza di mq./abitante

9,02 e pertanto superiore a quella prevista dal@.R

0.3.1. L'area per parcheggi pubblici € di mqg. 1.955, paifincidenza di
mg./abitante 3,57 e pertanto superiore a quellgieedal P.R.G..

0.3.2. Non minore importanza e stata dedicata alla ricedcaun impianto
urbanistico che non sia statico, anzi dinamico attibile di evoluzioni e
modificazioni col tempo. Tanto nel convincimentedlaspetto del territorio
debba corrispondere alle diverse e variegate emégemne si dovessero
manifestare nel tempo e che con la mutabilita degjlie dei costumi, devono

trovarvi la necessaria modularita, flessibilitattaaita.

0.3.3. Da cio deriva che le tipologie previste e la laradizione dei corpi di fabbrica
nel piano particolareggiato sono meramente indicag fermi ed
impregiudicati i parametri di utilizzazione residali, esse possono subire
quelle modificazioni che sono da individuare atbapratico e da valutarsi in
seguito a rilascio delle singole, relative, conmessdilizie.

Sicche ai fini della realizzazione dei manufattiizddevono essere assunti i

volumi ed il numero dei piani.

0.3.4. Non minore importanza ha avuto [I'impianto dell'irde piano
particolareggiato in merito alla prosecuzione @sketto urbano esistente tale
da consentire una certa continuita sia con gliruaeti privati che con quelli

pubblici prospettati.

0.3.5. Come anzi fatto cenno dalla rete stradale prineipgia esistente, si innesta

quella secondaria dell'impianto del piano particetmiato; rete questa utile a



0.3.6.

0.3.7.

0.3.8.

0.3.9.

0.4.0.

0.4.1.

consentire gli accessi alle residenze, ai relaservizi ed agli spazi a
parcheggio.

Infatti in correlazione alla rete viaria di pian@rpcolareggiato trovano
collocazione i parcheggi pubblici dimensionati imsara superiore a quella
prevista dal relativo standard. Essi sono statiegati in maniera organica
alla prevista viabilita nellimpianto di piano p@dlareggiato in maniera tale
da essere effettivamente fruibili ed in manieracdasentire il piu facile
accesso ai servizi, agli spazi pubblici, agli spagiati ed alle residenze. Non
meno importanza € stata attribuita ad essa ret@wialla sua articolazione

topografica rispetto alla sicurezza, sia pedoniaéeweicolare.

La localizzazione delle aree e annessi volumi dgggizi pubblici ha seguito
un criterio di distribuzione tale da poterli effeimente realizzare ed essere
fruibili, data la particolare caratteristica orojra dei terreni in cui si

sviluppa il piano particolareggiato.

Gli spazi pubblici sono previsti equamente nei dub-comparti oggetto del
piano particolareggiato, fatta eccezione per 'atestinata all’istruzione che
e stata localizzato nel sub-comparto “C1". Cio adage la frammentazione
dellarea stessa che avrebbe impedito la realiepazidi qualsiasi idonea
struttura scolastica e nella consapevolezza clelicomparto “C2” € gia

servito nellambito del raggio di influenza di sture gia esistenti.

Nei due sub-comparti, pertanto, trovano collocagiayli spazi a verde
pubblico, di interesse comune e dei parcheggi peibicessari a soddisfare
il fabbisogno residenziale.

In definitiva pertanto tutti gli spazi pubblici anzrichiamati sono

graficamente riportati nelle allegate tavole dinmgarticolareggiato.

Al fine di aderire alla volonta espressa dal’Ammirazione Comunale, in

sede di redazione del Piano Particolareggiato, igpes intero, € stato



0.4.2.

0.4.3.

0.4.4.

0.4.5.

0.4.6.

0.4.7.

possibile localizzare gli spazi ed i volumi residiai in coincidenza con le

proprieta catastali.

A siffatta determinazione, peraltro, si e ispirédaimpostazione di tutto il
piano particolareggiato, ad evitare discriminaziemer consentire I'effettiva
concretizzazione del piano particolareggiato stesso

Gli spazi privati sono anche essi graficamente dsili dalle allegate tavole

di piano.

Salvo casi particolari il lotto di minimo interventnel rispetto delle norme
tecniche di attuazione che seguono, peraltro atiealb® previsioni di piano

regolatore generale, € quello caratterizzato dallativa singola proprieta
catastale cui e attribuita la relativa volumetriaienumero di piani utili al

rilascio della singola concessione edilizia.

Cio stante, in tale modo, viene definito il lottanimo di intervento.

| casi particolari sono caratterizzati da queiilettificabili posti a cavallo di
piu particelle, per essere di configurazione ctgits, da non poter contenere
alcuna sagoma tipologica, sicché per consentirmgificabilita, dette
particelle, sono state raggruppate.

Cio pertanto tali casi costituiscono lotto d’'intento cosi come definito dalla
tipologia edilizia suggerita negli elaborati di poa particolareggiato, con
salvezza di diversa soluzione che comunque norissbsti dal lotto cosi

raggruppato nonché dai volumi e dal numero di piealizzabili.

| lotti di intervento in uno all’elenco catastalell@ proprieta ricadenti nel
piano particolareggiato, con gli identificativi aatali e con le relative

previsioni volumetriche sono riportati nell’allegdB”.

Quest’ultimo elaborato costituisce elemento riagsandelle potenzialita
residenziali consentite dell’intero piano particelggiato, ancorché, nel

prosieguo, dettagliatamente vengono descrittiatiglparametri urbanistici.



0.4.8.

0.4.9.

Infatti, allo scopo, é stata redatta la tavolaigeah. 26 — “tipologie edilizie”
con l'indicazione del lotto d’'intervento e del nummelei piani consentiti.

Si precisa che mentre i dati numerici dei pianuellivolumetrici dei singoli

lotti sono quelli massimi consentiti e non potranessere superati, le
tipologie riportate nel piano particolareggiato sameramente indicative e
potranno subire quelle modificazioni utili e ne@egs per consentire al piano
stesso quella flessibilita di cui ampiamente sieéalinnanzi, senza con cio

che venga snaturata 'impostazione urbanisticgp@elo stesso.

D) RIFERIMENTI ALLE PREVISIONI DI P.R.G.

0.5.0.

0.5.1.

Per quanto previsto dal Piano Regolatoree@dm del Comune di Bovino e
per quanto risulta dalle relative norme tecniche attuazione, la zona
territoriale omogenea “Ca” ed in particolare i sadmparti “C1” e “C2”,

oggetto del piano particolareggiato di cui trattasbno assogettati alle

seguenti norme, indici e parametri:

- rapporto massimo di copertura: mq./m400,
- distanza minima delle pareti finestrate di edifintistanti: ml. 10,00

- indice di fabbricabilita territoriale: mag. 1,25

- numero massimo di piani fuori terra: .3n

- distanza minima dei confini: ml. 5,00
- tipologie edilizie: case unifamiliari o bifaliari

isolate o0 a schiera
- nei lotti di minimo intervento dovranno essere rdpele aree per
parcheggio privato nella misura di un metro quaxper ogni dieci metri

cubi di costruzione.

Le dotazioni delle superfici da destinare a stathdebanistici di cui al D.M.
02.04.1968, n. 1444 sono quelle gia riportate metgdente capo 0.2.6. e
sono quelle definite nel piano particolareggiatopaecedenti capi 0.2.8.
0.2.9.-0.3.0.e0.3.1..



0.5.2.

Il rapporto massimo di copertura pari a mq./ 0,40 e stato verificato
nellambito dell'intero piano particolareggiato, cshé rispetto all’area
complessiva di mq. 43.746 le superfici copribilii d@bbricati residenziali
non superano il 40 %. Infatti, per quanto € desuenithalla tavola grafica
“n. 10 — lotti di minimo intervento”, le superficoperte residenziali sono di
metri quadrati 7.561, di gran lunga inferiore ai.nM.498 ammissibili e
quindi del 17,28 %.

E) PREVISIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

0.5.3.

0.5.4.

Riassumendo quanto gia sopra esplicitatdati progettuali rinvenienti
dall'intero piano particolareggiato, oggetto degdt@sente, sono qui di seguito
riportati:

a) — superficie totale del piano particolareggiato: mg. 43.746

b) — volume massimo edificabile: mq. 54.682
c) — volume dei fabbricati preesistenti: mc.249

d) — volume di progetto: mc. 49.433
e) — volume complessivo del piano particolareggiatomc. 54.682

f) — indice di fabbricabilita territoriale di P.R.G mc./mg. 1,25
g) — indice di fabbricabilita territoriale di P.P.: mc./mq. 1,249
h) — area per l'istruzione di P.P.: mg. 2.470
i) — area per attrezzature di interesse comuneRdi P mg. 1.108

[) — area per verde pubblico di P.P.: mq. 4.935
m) — area per parcheggi pubblici di P.P: mqg.3.95
0) — superficie coperta residenziale: mgq. 7.561
p) — rapporto globale di copertura: mqg./mq. 872
g) — abitanti da insediare: n. 547.

Per consentire 'immediato confronto trgptevisioni di piano regolatore
generale e le previsioni del piano particolareggiaggetto della presente,

stato elaborato il seguente prospetto:



DESCRIZIONE
SOMMARIA

PREVISIONI DI
P.R.G.

PREVISIONI DI
P.P.

tipologia edilizia

ammessa

case unifamiliari e bifamiliar

isolate o a schiera

case unifamiliari e
plurifamiliari isolate o a

schiera

rapporto massimo d

copertura

40 %

17,28 %

pareti finestrate di

edifici antistanti

ml. 10,00

ml. 10,00

pareti non finestrate,

di edifici antistanti

inferiore a ml. 10,00

indice di
fabbricabilita

territoriale

mc./mq. 1,25

mc./mq. 1,249

numero massimo

piani fuori terra

distanza minima dai

confini

m. 5,00

m. 5,00

area dei due

sub-comparti

mq. 43.746

mq. 43.746

volume massimo

edificabile

mc. 54.682,5

mc. 54.682

volume delle

preesistenze

mc. 5.812

volume delle
preesistenze da

demolire

mc. 563

volume delle
preesistenze da

conservare

mc. 5.249

volume da

realizzare

mc. 49.433
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0.5.5.

In definitiva stante il volume residenzidiemc. 54.682 e stante il parametro
di un abitante ogni cento metri cubi, gli abitadé insediare ivi compresi
quelli gia insediati per effetto degli edifici psestenti da conservare, sono in
numero di 547 ed in relazione a tanto le aree peattrezzature risultano

guelle gia riportate nei precedenti punti e chesjjuiassumono:

DENOMINAZIONE | STANDARDS AREA AREA DI STANDARDS AREA IN
DI P.R.G. MINIMA PROGETTO DI PIU’ DI P.P.
mgq./ab. DI P.P. mq. PROGETTO mq.
ma.
ISTRUZIONE 4,50 2461 2470 4,51 9
ATTREZZATURE
INTERESSE COM- 1 5 00 1094 1108 2.02 14
VERDE PUBBLICO
9.00 4923 4935 9,02 12
PARCHEGGI
PUBBLICI 3,40 1860 1955 3,57 95

F): URBANIZZAZIONI:

0.5.6.

0.5.7.

0.5.8.

0.5.9.

Entrambi i sub-comparti, oggetto del piano paraceggiato, prevedono la

dotazione di urbanizzazioni sia primarie che seaded

Quanto alle urbanizzazioni primarie, esse sonocatdi per schemi nelle
allegate tavole grafiche e dovranno essere commpégtee realizzate poiché le

aree oggetto del piano ne risultano completamédataite.

Le dette urbanizzazioni afferiscono, oltre allataogone di tutta la rete
viaria all'interno del piano particolareggiato, aecalla realizzazione delle
reti di acquedotto, fogna nera, acque meteoriclublca illuminazione,

distribuzione energia elettrica, distribuzione gasetano e telefonica.

Il costo presumibile delle urbanizzazioni primarséscende a complessive

£. 2.735.750.000, cosi come risulta dal quadrauiasvo dei costi insediativi

11



0.6.0.

0.6.1.

0.6.2.

0.6.3.

0.6.4.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

delle urbanizzazioni primarie, posto in calce akdazione economica e

finanziaria che segue.

Il costo effettivo di siffatte opere, ivi ropreso I'onere per l'acquisizione
delle relative aree, che risultera dai progettcatei che saranno predisposti
dal Comune di Bovino, sara ripartito tra i titoldelle concessioni edilizie in
diretto rapporto proporzionale tra i volumi assgntidal piano
particolareggiato pari a mc. 54.682 e quelli oggelit singola concessione
edilizia. Cio stante, conseguentemente, per lenizbazioni primarie non

sara operantiva alcuna tabella parametrica.

Ai fini della realizzazione delle opere di urbarazione primarie potranno
essere costituite apposite associazioni o consoicieta miste pubblico-
private, a mezzo di successive determinazioni Alelfhinistrazione

Comunale.

Per quanto attiene alle urbanizzazioni secondagstituite da strutture per
l'istruzione, attrezzature di interesse comune edeepubblico, alla loro

realizzazione concorrera il titolare della conaassiedilizia, in capo al quale
sara applicata la relativa tabella parametricaudiatla legge statale 10/1977

ed alla legge regionale 6/1979 e successive madibai ed integrazioni.

Allo stesso soggetto attuatore titolare della cesimme edilizia fara capo
I'onere del costo di costruzione, nella misura B84 del relativo parametro
dell'edilizia residenziale pubblica, fissato anmmehte dal Ministero

competente.

Il Piano Particolareggiato, oltre alla presentda aklazione economica e
finanziaria e alle norme tecniche di attuaziones sbguono, si compone dei

sotto elencati elaborati tecnici:

N. 1) - Planimetria di P.R.G. (Scala  1:2000)
N. 2) - Mappa catastale (Scala  1:1000)
N. 3) - Stato di fatto e curve di livello (Sea 1:1000)

N. 4) - Modo di intervento (Scala  1:1000)
N. 5) - Viabilita di piano particolareggiato S¢ala 1:1000)
N. 6) - Principali funzioni (Scala  1:1000)

12



TAV

TAV.
TAV.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

TAV.
TAV.
TAV.

TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.
TAV.

TAV.
TAV.
TAV.
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23)

24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)

33)
34)
35)

- Planimetria generale di piano particelggiato (Scala  1:1000)
- Planimetria di piano particolareggiaton curve

di livello e riferimenti di profili-sezioni (&la 1:1000)
- Planimetria di piano particolareggiao

mappa catastale (Scala  1:1000)
- Lotti di minimo intervento (Scala 1000)
- Zonizzazione e uso del suolo (Scald.:1000)
- Planimetria quotata (Scala  1:1000)
- Planovolumetrico (Scala  1:1000)
- Aggregazioni tipologie a quota seneimato (Scala  1:1000)
- Aggregazioni tipologie primo livello (Scala  1:1000)
- Aggregazioni tipologie secondo livel! (Scala  1:1000)
- Aggregazioni tipologie terzo livello (Scala  1:1000)
- Urbanizzazione primaria: schema lidteca (Scala  1:1000)
- Urbanizzazione primaria: schema frfeignante (Scala  1:1000)
- Urbanizzazione primaria: schema deracque

reflue meteoriche (Scala  1:1000)
- Urbanizzazione primaria: schema dbbplica

illuminazione (Scala  1:1000)
- Urbanizzazione primaria: schema ditdbuzione

energia elettrica (Scala  1:1000)
- Urbanizzazione primaria: schema ditdbuzione

gas metano (Scala  1:1000)
- Urbanizzazione primaria: schema rtetefonica (Scala  1:1000)
- Profili e sezioni (Scala 1:500)
- Tipologie edilizie (Scala 1:200)
- Inserimento del piano particolaredgiael P.R.G. (Scala 1:2000)
- Particolari costruttivi: rete idrica (Scala 1:20)
- Particolari costruttivi: rete fognant (Scala 1:20)
- Particolari costruttivi: rete acquestaoriche (Scala 1:20)
- Particolari costruttivi: pubblica iliminazione (Scala 1:10/1:20)

- Particolari costruttivi: distribuzien
energia elettrica

- Particolari costruttivi: viabilita percorsi pedonali  (Scala

- Catalogo “A”

- Catalogo “B”.

G) RELAZIONE ECONOMICA E FINANZIARIA:

a) Parte economica.

(Scala 1:10/1:50)

Varie)

Per la realizzazione delle infrastrutture costituée urbanizzazioni primarie del

piano particolareggiato, ivi compresa l'acquisiaatelle aree stradali e parcheggi, si

stimata la spesa complessiva di £. 2.480.360.@830,distinta:

- strade e parcheggi:

mqg. 17.251 x £/mg. 9H0 £. 862.550.000

- rete fognante: ml. 1.136 x £/ml. 265.000 = £. 301.040.000
- rete acque meteoriche: ml. 1.566 x £/ml0.Q00 = £. 156.600.000
- rete idrica: ml.  1.200 x £/ml. 140.000 = £. 168.000.000

- rete elettrica:

ml. 1.040 x £/ml. 80O £. 83.200.000
- rete pubblica illuminazione: ml. 1.472 x £/n1160.000 = £. 235.520.000
- rete telefonica: ml. 1.080 x £/ml. 4@®0CH £. 43.200.000
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- rete gas metano: ml. 784 x £/ml. 80.60 £. 62.720.000
- impianto di sollevamento: n.1 = £. .G1.000
- acquisizione area per
strade e parcheggi: mq. 17.251 x £/mg. 30000 £. 517.530.000
totale del costo presunto delle urbanizzaziomnarie: £. 2.480.360.000.

Per I'acquisizione delle aree necessarie allazzdione delle urbanizzazioni

secondarie, € stata stimata la spesa di £. 255@30cosi distinta:

- istruzione : mqg. 2.470 x £/mg. 30.000 = £.74.100.000
- attrezzature di interesse
comune: mqg. 1.108 x £/mg. 30.000 = £. .243.000
- verde pubbilico: mqg. 4.935 x £/mg. 30.000 = 148.050.000
totale acquisizione aree per le urbanizzaziorodarie: £. 255.390.000.

Per la realizzazione delle infrastrutture costituke urbanizzazioni secondarie del
piano particolareggiato, ivi compreso I'onere deltjuisizione delle relative aree, si
stimata la presumibile spesa complessiva di £. 2780.000, cosi distinta, salvo

definizioni in sede di progettazione esecutiva:

- acquisizione area: mg. 8.513 x £/mqg. 30.000 = £. 255.390.000
- istruzione: mc. 5.000 x £/mq. 300.000 = £00.000.000
- interesse comune: mc. 2.500 x £/mq. 300.000 = £. 750.000.000
- verde pubbilico: mqg. 4.935 x £/mg. 40.000 = 197.400.000
totale del costo presunto delle urbanizzaziooosdarie: £. 2.702.790.000.
RIEPILOGO

In definitiva pertanto, sulla scorta delle elalzoai anzi riportate, il costo
presunto delle opere di urbanizzazione primariajrdanizzazione secondaria e di

acquisizione delle aree per la loro realizzaziassende a £. 5.183.150.000, cosi

ripartite:

- urbanizzazioni primarie e acquisizione delle amdative: £. 2.480.360.000

- acquisizione delle aree per le urbanizzazionosdarie: £. 255.390.000

- urbanizzazioni secondarie: £.2.447.400.000
totale complessivo: £. 5.183.150.000.

b) Parte finanziaria.
Per fronteggiare il costo per la realizzaziondedglfrastrutture costituenti le
urbanizzazioni primarie e secondarie, ivi compi&sajuisizione delle relative aree,

occorre distinguere quale sara il concorso deliesapn capo ai singoli soggetti
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attuatori del piano particolareggiato e segnataen@mtcapo ai privati, in sede di
rilascio della singola concessione edilizia adiedre.

In particolare siffatto concorso dovra essere aldio come segue.

Per quanto attiene alle urbanizzazioni primarie ll&acguisizione delle
relative aree, il relativo costo € completamentai@co dei soggetti attuatori, come
previsto dalla legge statale 10/1977, I'incidenea @gni metro cubo di costruzione
residenziale del piano particolareggiato, da ealiiced esclusa la volumetria
preesistente, e pari a £. 50.176,19.

Siffatta aliquota é stata desunta in forza dellgenti nornative regionali in
materia urbanistica ed in particolare ai sensiadédigge regionale 6/1979 ed é
analiticamente computata nel quadro riassuntiviim@tienza dei costi isediativi
delle urbanizzazioni primarie, in calce alla presen

Per quanto attiene alle urbanizzazioni secondariard luogo, da parte dei
soggetti attuatori, al pagamento del corrispetd@omisurato al contributo previsto
dalle tabelle parametriche in vigore.

Parimenti si fara luogo al pagamento del corrigpttiovuto per il costo di
costruzione nella misura del 5 % del costo delliz@di residenziale pubblica fissato
annualmente dal competente Ministero.

In definitiva pertanto e per quanto anzi rappres®npud concludersi:

- che alla spesa delle urbanizzazioni primarie etajlisizione delle

relative aree nell'importo, presumibilmente stimato di
£. 2.480.360.000 sara provveduto interamente a&ttsavi proventi che
saranno ricavati dai concessionari, all'atto déhsgio della singola
concessione edilizia, attraverso [I'applicazione l'ideldenza di
£.50.176,19 per ogni metro cubo di costruzionaleziale;

- che alla spesa delle urbanizzazioni secondarie,linmebrto
presumibilmente stimato, di £. 2.702.790.000, i@mpreso |'onere
dell'acquisizione delle relative aree, sara prowtedn parte attraverso i
proventi che saranno ricavati dai concessiondigtt@l del rilascio della
singola concessione edilizia, in funzione del aboto previsto dalla
vigente tabella parametrica per siffatte urbanizzaz in parte alla
percentuale del 5 % per il costo di costruzionerrlg restante parte con

fondi comunali, regionali, statuali oppure comunita
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La cubatura presa a base per il calcolo del costsumibile delle
urbanizzazioni secondarie € meramente indicatigara definita in sede

di elaborazione dei relativi progetti esecutivi.
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(ALLEGARE QUADRO RIASSUNTIVO DELL'INCIDENZA ECC.)
(VEDI FILE EXCEL “TABELLA”)
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H): CENNI SULL'ORGANIZZAZIONE DELL’ARREDO URBANO

La filosofia dell'arredo urbano gia dalla meta delcolo scorso, con il
concetto elementare di verde pubblico, entro hinente fra gli elementi della
disciplina urbanistica.

Questo approccio antico al problema dell’organizraz decorativa degli
assetti urbanistici delle comunita abitate, haoudtto anche nella vigente
legislazione nazionale, attraverso il concetto hine€a dello standard”, la
sistemazione a verde di spazi pubblici a fruizicokettiva.

Sulla base di queste esigenze, il progetto delopdincui trattasi € stato
definito anche al punto da prevedere i movimentiedia, mediante percorsi
pedonali e le masse vegetali che costituiscono, loeb insieme, la
identificazione visibilmente spaziale dell'assat&xorativo.

In questa fase, ad evitare approfondimenti che@tteo a quella esecutiva,
ci si limita ad accennare i criteri con cui, defirgli spazi e le masse da
decorare, si offrono alcuni elementi di composieiorgetale da realizzare.

Tale composizione sara basata su criteri di armaniai contrasto,
utilizzando le caratteristiche estetiche delle diee piante che possono
attecchire in loco.

Saranno realizzate barriere di verde, siepi sengpdé\atte a segnalare o
impedire accessi, tappeti erbosi e cespugli.

L’alberatura che accompagna i percorsi pedonaltitoog da una parte
zona d'ombra e dall’'altra segnalazione visiva delieettrici di interesse
principale.

La scelta delle piante sara orientata verso spebieste e ben ancorate al
suolo ed al clima.

Saranno mescolate piante a rapida crescita, in ndadottenere in breve
tempo un primo risultato di insieme, che in une alltre piante piu pregiate ed
a lenta crescita, costituiranno anche la defineinaturale degli spazi pubbilici,
strade e percorsi pedonali.

Le pavimentazioni assumeranno un ruolo non secandatle indicazioni
del movimento e della loro utilizzazione.

| diversi materiali ed i cambiamenti di colore cbaranno impressi alle
pavimentazioni, costituiranno lo strumento piudtie per la distinzione delle

aree pedonali rispetto a quelle veicolari.
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L’impianto di illuminazione pubblica andra ad intagsi con il verde e sara
concepito in maniera e forma diversa; infatti imaHuminanti saranno tali da
potersi integrare con l'obiettivo che ci si ponke @ quello di consentire, con
lampade ad incandescenza, una luminosita quasestée da evidenziare le
fioriture, i cespugli ed i prati; le lampade a vepdi sodio, a consumo ridotto,
saranno utilizzate per lilluminazione stradale ceffetto antiabbagliante
dovuto alla loro luce giallo-oro; mentre sarannitiaziate lampade a vapori di
mercurio, a basso costo di esercizio, con tondlitaice fredda per le restanti
areee.

La varieta di detto impianto sara tale da metterevidenza le varie tonalita
della vegetazione e sara utile per esaltare ilrealel fogliame.

Gli alberi ad alto e medio fusto saranno colloeatlistanza tale, tra loro e
dai corpi di fabbrica, in maniera da evitare fenamd reciproca influenza

microclimatica.

[): NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE:

Per esplicita indicazione di P.R.G., i due sub-carigC1” e “C2”, facenti
parte del comparto “Ca”, costituiscono unico cortgali minimo intervento
urbanistico, cio ai sensi dell'articolo 15 punto della legge regionale
n. 56/ 80.

Il presente Piano Particolareggiato disciplina d@msione urbanistica
particolareggiata del comparto di espansione “Ca”.

Per l'intero comparto va applicata la procedurawiall’articolo 15 della
legge regionale 6/'79 e successive modifiche.

La finalita precipua del comparto & quella di cortse, tra i proprietari e/o
aventi titolo interessati, la ripartizione percealéu degli utili e degli oneri
connessi all'attuazione degli strumenti urbanigjienerali.

In particolare ai singoli proprietari aventi titokpetta, nell’ambito del
comparto “Ca”, una quota della volumetria residalezicomplessiva del
comparto, ottenuta mediante l'applicazione dellac@etuale di superficie
catastale ricadente nel perimetro del comparteetispalla superficie totale del
comparto stesso; la detta quota volumetrica potnghe non ricadere

nell'ambito della superficie catastale che I'haqotia.
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L’approvazione del presente Piano Particolareggiatoostituisce
dichiarazione di pubblica utilita, urgenza ed ifgibilita di tutte le opere
previste nel comparto.

Il Sindaco, entro trenta giorni dell’avvenuta ap@mione del presente
Piano Particolareggiato, notifica ai proprietam @venti titolo interessati, il
provvedimento medesimo, indicando loro le modaliia esecuzione del
comparto ed i termini entro cui dovranno dichiaraeeintendono, da soli o
riuniti in consorzio, eseguire le opere programmaevia stipula di apposita
convenzione.

Decorso il termine su indicato, il Comune procelifesecuzione d’'ufficio
del comparto, anche a mezzo di esproprio, nei oatifdei proprietari e/o degli
aventi titolo che non abbiano assentito al comparto

Le aree e gli immobili espropriati vengono acquisit patrimonio del
Comune conservando la destinazione d’uso prevedta strumento urbanistico
vigente, e sono utilizzati a norma dell’articolo @8mma quinto della legge
regionale 6/'79, ovvero a norma dell'articolo 15nuna terzo della legge
statale 10/'77.

Zone residenziali sub-comparti “C1" e “C2”

Mentre le indicazioni grafiche del presente PiamatiBolareggiato hanno
valore vincolante per quanto attiene al limite 'dékro comparto “Ca” e
conseguentemente dei due sub-comparti “C1” e “@8li, spazi pubblici ed ai
lotti edificabili (unita di minimo intervento), essono da ritenersi, ai soli fini
del posizionamento planovolumetrico dei singolidolo edilizi, puramente
indicative.

La relativa loro definizione nelle tavole graficti@strative hanno validita
di massima, fermo restante il rispetto, all’'attdlal@rogettazione esecutiva, di
tutti gli altri parametri di piano particolareggiadli riferimento, alle norme di
P.R.G., del relativo Regolamento Edilizio e deligente normativa per le zone
dichiarate sismiche.

Nei sub-comparti “C1” e “C2", 'edificazione potravvenire a mezzo di

Concessione Edilizia riferita ad almeno una unitdimma di intervento.
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| riferimenti planimetrici delle singole tipologig@ertanto, potranno subire

modificazioni, anche con accorpamenti di singolgaymell’ambito del rispetto

della cubatura massima prevista per ogni intervento

Il volume massimo consentito ed il rapporto di atyr@ massimo, sono

stati gia verificati rispetto ai corrispondenti iciddi piano regolatore generale,

nel corpo della relazione illustrativa del presgugmo particolareggiato.

Sono consentiti piani attici e/o sottotetti, ant@rcabitabili, nellambito
della volumetria massima ammissibile e nell’'amld& numero dei piani
fuori terra consentiti cosi come riportato nelkaaia dei tipi edilizi. Oltre al
numero dei piani abitabili potranno essere realizzanche piani
seminterrati e/o interrati.

Le costruzioni accessorie, fatta eccezione perlumbtecnici dovranno
essere consentite entro il volume massimo ammissibi

La distanza minima dalle pareti finestrate di ediéintistanti, deve essere
non inferiore a m. 10,00. Sono consentite distanfeziori a m. 10,00 per
pareti di edifici antistanti non finestrate e pgraz chiusi a pubblico
passaggio.

La distanza minima dai confini deve essere norriorfe a m. 5,00.

Le superfici fondiarie private potranno essere ni@ate per un’altezza
massima di m. 1,80, con recinzione di “tipo a gidre con zoccolatura non
superiore a m. 0,80. Essa dovra essere preventntaragtorizzata.

Le recinzioni di un gruppo di piu lotti edificatodiovranno uniformarsi a
guella realizzata precedentemente.

| parcheggi privati, nella misura di un metro quedrper ogni dieci metri
cubi di costruzione, dovranno trovare collocazioedi’ambito dei singoli
lotti o fabbricati d’'intervento.

| prospetti di tutti gli edifici dovranno essereattati con materiali
decorativi, in modo tale che tutti i fronti di urgbesso nucleo di edifici

abbiano la medesima colorazione in un quadro coitiypms’insieme.

Foggia, Giugno 2001 AROGETTISTA

(arch. Gustavo Giuseppe Nembrotte Menna)
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